Repertorium A numer /2026

AKT NOTARIALNY

Dnia .........c.coeeee roku dwa tysigce dwudziestego széstego (__.__.2026)

przede mna Monika Smaga, notariusz w Warszawie, prowadzaca Kancelarie

Notarialng w Warszawie przy Alejach Jerozolimskich numer 81 lokal 11.01, w tej

Kancelarii, stawili sie:
1. .

3.

eeeeeersieeeeenne,,  zamieszkaly  w  miejscowoSci ...
(07-300) przy ulicy .................. legitymujacy sie dowodem osobistym
............... z terminem waznosci do dnia ................. roku, posiadajacy
numer ewidencyjny PESEL....,

- dzialajacy przy niniejszym akcie notarialnym w imieniu spétki pod firma JH
HOME spolka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Warszawie
(adres spotki: 03-289 Warszawa, ulica Pszeniczna numer 33, REGON:
526182548, NIP: 5242981607), wpisanej do rejestru przedsiebiorcow Krajowego
Rejestru Sadowego pod numerem KRS: 0001054235 - jako Prezes Zarzadu
uprawniony do samodzielnej reprezentaciji tej sp6tki, stosownie do okazanego
przy niniejszym akcie wydruku informacji odpowiadajacej odpisowi
aktualnemu z rejestru przedsiebiorcéw pobranej w dniu .......... 2026 roku, na
podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 roku o Krajowym
Rejestrze Sadowym, ktéry posiada moc dokumentu wydawanego przez
Centralna Informacje i nie wymaga podpisu i pieczeci, jednoczesnie
zapewniajac, Ze reprezentowana przez niego spoétka nie zostala postawiona w
stan likwidacji, nie toczy sie w stosunku do niej zadne postepowanie
ukladowe, upadlosciowe ani zadne postepowanie restrukturyzacyjne ani tez
nie zostaly podjete zadne czynnosci majace na celu wszczecie wyzej
wymienionych postepowan, a jego uprawnienie do reprezentacji powyzszej
spotki do dnia dzisiejszego nie wygasto, ani nie uleglo zmianie, w

szczegoOlnosci nie zostal odwotany z pelnionej funkgji,
- wymieniona spétka w dalszej czesci niniejszego aktu notarialnego zwana jest

rowniez ,, Deweloperem” lub ,Spétka”,
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- w dalszej czesci aktu zwani takze Iacznie ,Nabywca”.
Nabywca wskazuje adres mailowy (elektroniczna skrzynka pocztowa):



................... oraz numer telefonu: .......................

Deweloper i Nabywca w dalszej czesci aktu zwani tacznie ,Stronami”. ---------
Tozsamos¢ Stawajacych notariusz stwierdzita na podstawie okazanych i wyzej
powotanych dokumentéw tozsamosci, zas dane niewynikajace z tych dokumentéw

na podstawie zlozonych o$wiadczen.

UMOWA DEWELOPERSKA
oraz
UMOWA PRZEDWSTEPNA SPRZEDAZY

§1. OPIS NIERUCHOMOSCI

1.1. Stawajacy dziatajacy w imieniu Dewelopera o$wiadcza, ze:

1) Deweloper jest wtascicielem dla nieruchomosci gruntowej potozonej w
dzielnicy Bialoleka, w m.st. Warszawie - mieScie na prawach powiatuy,
wojewodztwie mazowieckim, w obrebie ewidencyjnym numer 0703 (zero siedemset
trzy), nazwa 4-07-03 (cztery-zero siedem-zero trzy), skladajacej z dziatek gruntow
oznaczonych w ewidencji gruntéw i budynkéw numerami: 129/2 (sto dwadziescia
dziewieé lamane przez dwa) i 228/6 (dwieScie dwadzieScia osiem lamane przez
szes$¢) polozonej przy ulicy Szlacheckiej, o lacznym obszarze 0,7145 ha (siedem
tysiecy sto czterdziesci pie¢ metréw kwadratowych), dla ktorej to nieruchomosci Sad
Rejonowy dla Warszawy - Mokotowa w Warszawie, IX Wydziat Ksiag Wieczystych
prowadzi ksiege wieczysta KW Nr WA3M/00210998/5 (,,Nieruchomos¢”),--------------

2) w dziale I-Sp ksiegi wieczystej KW Nr WA3M/00210998/5 wpisane sg:--------

a) uprawnienie wynikajace z prawa ujawnionego w dziale III innej ksiegi
wieczystej - stuzebnos$¢ gruntowa na rzecz kazdoczesnego wtasciciela dz. ew. 901 129
polegajaca na prawie przechodu i przejazdu przez dziatke ewid. nr 99/4 (opisang w
KW 38947) od ul. Bialoleckiej i na prawie doprowadzenia od ul. Bialoteckiej przez
w/w dziatke nr 99/4 instalacji wodnej, kanalizacyjnej, gazowej, elektrycznej,
grzewczej i innych instalacji infrastruktury technicznej, a w razie gdyby
przeprowadzenie wszystkich w/w instalacji nie byto mozliwe przez dziatke nr 99/4
- prawa przeprowadzenia linii energetycznej, gazowej i wodnej przez dziatke nr
99/3 (opisana w KW 38947) wzdluz jej poludniowej granicy; nieruchomosé
obcigzona objeta ksiega wieczysta KW Nr WA3M/00527719/1,

b) uprawnienie wynikajace z prawa ujawnionego w dziale III innej ksiegi

wieczystej - uprawnienie z ustanowionej nieodplatnie i na czas nieoznaczony
stuzebnosci gruntowej na rzecz kazdoczesnego wtasciciela nieruchomosci gruntowej
potozonej w dzielnicy Bialoteka, w m.st. Warszawie mieécie na prawach powiatu,
wojewOdztwie mazowieckim, w obrebie ewidencyjnym numer 0703, nazwa 4-07-03,
skladajacej z dzialek gruntu oznaczonych w ewidencji gruntéw i budynkéw
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numerami: 129/2 i 228/6 polozonej przy ulicy Szlacheckiej, o lacznym obszarze
0,7145 ha, dla ktérej Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie, IX
Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta KW Nr WA3M/00210998/5
(,nieruchomos¢ wladnaca”) oraz nieruchomosci gruntowych powstatych z podziatu
nieruchomosci wtadnacej, polegajacej na prawie przechodu i przejazdu przez
nieruchomos$¢ obcigzong pasem o szerokosci 3,25 m oraz o dlugosci 216,50 m wzdtuz
potudniowej granicy nieruchomosci obcigzonej oraz miejscem do zawracania
pojazdéw o wymiarach 6,25 m x 3,82 m zlokalizowanym w potudniowo-zachodniej
czesci nieruchomosci obcigzonej, celem zapewnienia nieruchomosci wiadnacej oraz
nieruchomos$ciom powstalym z podziatu nieruchomosci wladnacej dostepu do drogi
publicznej oraz na prawie polozenia na nieruchomosci obcigzonej wszelkich
instalacji i urzadzenn doprowadzajacych media, takich jak: energia elektryczna, gaz,
instalacja wodno-kanalizacyjna i telekomunikacyjna, ze swobodnym dostepem przez
uprawnione podmioty w celu ich potozenia, a takze dokonywania wszelkich
niezbednych konserwacji i remontéw, celem zapewnienia nieruchomosci wtadnacej
oraz nieruchomos$ciom powstalym z podzialu nieruchomosci wtadnacej dostepu do
tych instalacji i urzadzen, przy czym zakres powyzszej stuzebnosci zostal oznaczony
kolorem pomarariczowym na mapie stanowiacej zalacznik do aktu notarialnego
stanowiacego podstawe wpisu,

3) w dziale II ksiegi wieczystej KW Nr WA3M/00210998/5 jako wtlasciciel
wpisana jest spétka pod firma JH HOME spoétka z ograniczona odpowiedzialnoscia z
siedziba w Warszawie (REGON: 526182548, KRS: 0001054235),

4) w dziale III ksiegi wieczystej KW Nr WA3M/00210998/5 wpisane sa:----------

a) nieodplatna i nieograniczona w czasie stuzebnos¢ przesytu na rzecz spotki

pod firma Stoen Operator spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedzibg w
Warszawie (REGON: 140787780, KRS: 0000270640), o tredci szczegélowo opisanej
pod numerem wpisu 4,

b) nieodplatna i nieograniczona w czasie stuzebnos¢ przesytu na rzecz spé6tki
pod firma Stoen Operator spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba w
Warszawie (REGON: 140787780, KRS: 0000270640), o tredci szczegdlowo opisanej
pod numerem wpisu 5,

¢) nieodplatna i na czas nieoznaczony stuzebno$¢ gruntowa na rzecz
kazdoczesnego wtasciciela nieruchomosci gruntowej potozonej w dzielnicy
Bialoteka, w m.st. Warszawie mieScie na prawach powiatu, wojewddztwie
mazowieckim, w obrebie ewidencyjnym numer 0703 nazwa 4-07-03, skladajacej z
dziatek gruntu oznaczonych w ewidencji gruntéw i budynkéw numerami: 128 i
227/6, o tacznym obszarze 0,7340 ha, dla ktorej to nieruchomosci Sad Rejonowy dla
Warszawy-Mokotowa w Warszawie, IX Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege
wieczysta KW Nr WA3M/00210997/8 (,nieruchomos¢ wtadnaca”) oraz
nieruchomosci gruntowych powstalych z podzialu nieruchomosci wladnacej,
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polegajacej na prawie przechodu i przejazdu przez nieruchomosé obciagzong pasem o
szerokosci 3,25 m oraz o dlugosci 216,50 m wzdtuz pétnocnej granicy nieruchomosci
obciazonej oraz miejscem do zawracania pojazdéw o wymiarach 6,25 m x 3,82 m
zlokalizowanym w poétnocno-zachodniej czesci nieruchomosci obcigzonej, celem
zapewnienia nieruchomosci wladnacej oraz nieruchomosciom powstalym z podziatu
nieruchomosci wladnacej dostepu do drogi publicznej oraz na prawie polozenia na
nieruchomosci obcigzonej wszelkich instalacji i urzadzenn doprowadzajacych media,
takich jak: energia elektryczna, gaz, instalacja wodno-kanalizacyjna i
telekomunikacyjna, ze swobodnym dostepem przez uprawnione podmioty w celu
ich potozenia, a takze dokonywania wszelkich niezbednych konserwagji i remontéw,
celem zapewnienia nieruchomosci wiadngcej oraz nieruchomosciom powstatym z
podziatu nieruchomosci wladnacej dostepu do tych instalacji i urzadzen, przy czym
zakres powyzszej stuzebnosci zostal oznaczony kolorem pomararficzowym na mapie
stanowiacej zalacznik do aktu notarialnego stanowiacego podstawe wpisu,-------------

5) w dziale IV ksiegi wieczystej KW Nr WA3M/00210998/5 nie ma zadnych
wpisow,

6) w dzialach I-IV ksiegi wieczystej KW Nr WA3M/00210998/5 nie ma
zadnych wzmianek o wnioskach o dokonanie wpisu.

Przy niniejszym akcie okazano odpis zwykly ksiegi wieczystej KW Nr
WA3M/00210998/5 wydany w dniu .............. 2026 roku przez Ministerstwo
Sprawiedliwosci - Centrale Centralnej Informacji Ksiag Wieczystych w Warszawie, w
trybie art. 36* ust. 4 ustawy z dnia 6 lipca 1982 roku o ksiegach wieczystych i
hipotece, identyfikator do weryfikacji dokumentu: ...................ooiiimmmmmmem -

1.2. Stawajacy dziatajacy w imieniu Dewelopera o$wiadcza, ze:

1) Sad Rejonowy dla Warszawy - Mokotowa w Warszawie, IX Wydziat Ksigg
Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta KW Nr WA3M/00527719/1 dla
nieruchomosci gruntowej potozonej przy ulicy Bialoteckiej w dzielnicy Biatoleka, w
m.st. Warszawie - mieScie na prawach powiatu, wojewddztwie mazowieckim, w
obrebie numer 4-07-03 (cztery-zero siedem-zero trzy), stanowigcej dziatke gruntu
oznaczong w ewidengji gruntéow i budynkéw numerem 99/4 (dziewieddziesiat
dziewie¢ lamane przez cztery), o obszarze 0,0422 ha (czterysta dwadziescia dwa
metry kwadratowe) (,Nieruchomosé Drogowa”),

2) w dziale I-Sp ksiegi wieczystej KW Nr WA3M/00527719/1 nie ma zadnych
wpisow,

3) w dziale II ksiegi wieczystej KW Nr WA3M/00527719/1 jako
wspotwlasciciel wpisana jest spétka pod firmga JH HOME spétka z ograniczona
odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie (REGON: 526182548, KRS: 0001054235)
w udziale wynoszacym 1/3 (jedna trzecia) czesci,

4) w dziale III ksiegi wieczystej KW Nr WA3M/00527719/1 wpisane sg:----------

a) stuzebnos¢ gruntowa na rzecz kazdoczesnego wiasciciela dziatek nr 128 i 89
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(opisanych w KW Nr 210997) i nr 129 i 90 (opisanych w KW Nr 210998) polegajaca na
prawie przechodu i przejazdu przez dziatke nr 99/4 od ul. Bialoteckiej do
nieruchomos$ci wladnacych oraz na prawie do doprowadzenia od ul. Bialtoleckiej
przez dzialkke nr 99/4 do nieruchomosci wladnacych instalacji wodnej,
kanalizacyjnej, gazowej, elektrycznej, grzewczej i innych instalacji infrastruktury
technicznej a w razie gdyby przeprowadzenie w/w wszystkich instalacji nie bylo
mozliwe przez dziatke nr 99/4 - prawo na przeprowadzenie linii energetycznej, linii
gazowej i linii wodnej przez dziatke nr 99/3 wzdtuz potudniowej granicy tej dziatki,
na podstawie odwiadczenia o ustanowieniu ograniczonego prawa rzeczowego z dnia
22 listopada 1999 r. sporzadzonego przed notariuszem Leszkiem Zabielskim za Rep.
A nr11617/99 k.19-20,

b) prawo uzytkowania na rzecz spétki pod firma Miejskie Przedsiebiorstwo

Wodociagéw i Kanalizacji w m.st. Warszawie Spélka Akcyjna z siedzibg w
Warszawie (REGON: 01531475800000), o tresci szczegdélowo opisanej pod numerem

wpisu 2,

c) stuzebnos¢ przesylu o treSci okreSlonej w par. 2 aktu notarialnego
stanowigcego podstawe wpisu na rzecz spotki pod firma RWE Stoen operator spétka
z ograniczong odpowiedzialnoécia =z siedzibg w Warszawie (REGON:
14078778000000), o tredci szczegdtowo opisanej pod numerem wpisu 3,

d) nieodplatna i na czas nieoznaczony stuzebnoé¢ przesylu na rzecz spétki
pod firma Mazowiecka Spotka Gazownictwa spotka z  ograniczong
odpowiedzialnoscia Oddzial Zaklad Gazowniczy Warszawa z siedzibg w Warszawie
(REGON: 01719570800000), o tresci szczegbétowo opisanej pod numerem wpisu 4,-----

e) nieodplatna i nieograniczona w czasie stuzebnos¢ przesytu na rzecz spo6tki
pod firma Stoen Operator spdtka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w
Warszawie (REGON: 140787780, KRS: 0000270640), o tresci szczegdélowo opisanej
pod numerem wpisu 6,

5) w dziale IV ksiegi wieczystej KW Nr WA3M/00527719/1 nie ma zadnych
wpisow,

6) w dzialach I-IV ksiegi wieczystej KW Nr WA3M/00527719/1 nie ma
zadnych wzmianek o wnioskach o dokonanie wpisu, poza opisanymi powyzej.--------

Przy niniejszym akcie okazano odpis zwykly ksiegi wieczystej KW Nr
WA3M/00527719/1 wydany w dniu .............. 2026 roku przez Ministerstwo
Sprawiedliwosci - Centrale Centralnej Informacji Ksiag Wieczystych w Warszawie, w
trybie art. 36* ust. 4 ustawy z dnia 6 lipca 1982 roku o ksiegach wieczystych i
hipotece, identyfikator do weryfikacji dokumentu: ................... -

1.3. Stawajacy dziatajacy w imieniu Dewelopera o§wiadcza, ze:

1) Deweloper nabyl! Nieruchomo$¢ na podstawie umowy przeniesienia
wlasnosci nieruchomosci w wykonaniu warunkowych umoéw sprzedazy
udokumentowanej aktem notarialnym sporzadzonym w dniu 1 grudnia 2023 roku

5



przez Monike Smage, notariusz w Warszawie, za numerem Repertorium A
10827/2023, w wykonaniu warunkowej umowy sprzedazy udokumentowanej aktem
notarialnym sporzgdzonym w dniu 17 pazdziernika 2023 roku przez Monike Smage,
notariusz w Warszawie, za numerem Repertorium A 9083/2023 oraz warunkowej
umowy sprzedazy udokumentowanej aktem notarialnym sporzadzonym w dniu 17
pazdziernika 2023 roku przez Monike Smage, notariusz w Warszawie, za numerem
Repertorium A 9088/2023,

2) Deweloper nabyl udzial wynoszacy 1/3 czesci w Nieruchomosci Drogowe;j

na podstawie umowy sprzedazy udokumentowanej aktem notarialnym
sporzadzonym w dniu 17 pazdziernika 2023 roku przez Monike Smage, notariusz w
Warszawie, za numerem Repertorium A 9076/2023, przy czym udzial wynoszacy
tacznie 1/45 (jeden lamane przez czterdzieSci pie¢) czesci w Nieruchomosci
Drogowej, bedacy przedmiotem niniejszej Umowy, zwany bedzie w dalszej czesci

aktu notarialnego , Udzialem w Nieruchomosci Drogowe;j”,

3) z wyjatkiem stuzebnosci oraz prawa uzytkowania Nieruchomos$¢ oraz
Udziat w Nieruchomosci Drogowej nie sg obcigzone zadnymi innymi ograniczonymi
prawami rzeczowymi, jak réwniez prawami czy roszczeniami osob trzecich, ktére
mialyby wplyw na prawa Nabywcy, a nadto nie istnieja jakiekolwiek ograniczenia w
rozporzadzaniu Nieruchomoscia oraz Udzialem w Nieruchomoéci Drogowej,----------

4) Nieruchomo$¢ ma zapewniony dostep do drogi publicznej poprzez
Nieruchomos¢ Drogowa, tj. dzialtke gruntu oznaczona numerem ewidencyjnym
99/4, za$ dzialki gruntu powstale z podzialu Nieruchomosci, skiadajace sie na
Przedsiewziecie Deweloperskie beda mialy zapewniony dostep do drogi publicznej
poprzez Nieruchomoéé Drogowq oraz poprzez ustanowiona stuzebnos$¢ gruntows,

szczegdlowo opisang w §1 ust. 1 pkt 6) niniejszego aktu,

5) nie toczy sie przeciwko Deweloperowi jakiekolwiek postepowanie
egzekucyjne, ani zadne inne, ktére w jakikolwiek sposéb mogloby ograniczy¢ prawo
zbycia przedmiotéw niniejszej Umowy, a nadto Deweloper nie zalega z ptatnosciami
podatku od nieruchomosci, jak réwniez innych danin publicznoprawnych na rzecz
Skarbu Paristwa lub jednostek samorzadu terytorialnego oraz naleznosci, do ktérych
stosuje sie przepisy ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 roku - Ordynacja podatkowa
(tekst jednolity Dz. U. z 2026 roku, poz. 622),

6) Deweloper nie jest paristwowa osoba prawna,

7) Nieruchomos¢ Drogowa nie jest nieruchomoscia rolna w rozumieniu art.
46! Kodeksu cywilnego i ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 roku o ksztaltowaniu

ustroju rolnego (tekst jednolity: Dz. U. z 2025 roku, poz. 1653 ze zm.),

8) zgodnie z =zaSwiadczeniem Nr 619/2025, opatrzonym podpisem
elektronicznym, wydanym w dniu 21 lutego 2025 roku z upowaznienia Dyrektora
Laséw Miejskich - Warszawa, znak: LM-W.NL.653.618.2025.LN-Z.1191, wynika, ze
dziatki gruntu o numerach ewidencyjnych 129/2, 228/6 i 99/4 nie sa objete
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uproszczonym planem urzadzenia lasu oraz decyzja, o ktérej mowa w art. 19 ust. 3

ustawy z dnia 28 wrze$nia 1991 roku o lasach,

9) Nieruchomos$¢ oraz Nieruchomos$¢ Drogowa nie znajduja si¢ na obszarze
specjalnej strefy ekonomicznej, nie sa polozone na obszarze parku narodowego, ani
krajobrazowego, ani w granicach zadnego innego obszaru podlegajacego ustawie z
dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody (tekst jednolity: Dz. U. z 2026 roku,

poz. 13 ze zm.),

10) Nieruchomos$¢ oraz Nieruchomosé¢ Drogowa nie sa polozone na obszarze
rewitalizacji oraz Specjalnej Strefy Rewitalizacji, o ktérych mowa w art. 109 ust. 1 pkt
4a) i 4b) ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (tekst
jednolity: Dz. U. z 2026 roku, poz. 399), wobec czego Gminie nie przysluguje prawo

pierwokupu,

11) Nieruchomos$¢ oraz Nieruchomoéé Drogowa nie sa pokryte wodami
plynacymi, jak rowniez nie sa pokryte srédladowymi wodami stojacymi lub innymi
wodami, o ktérych mowa w art. 23 ustawy Prawo wodne (tekst jednolity: Dz. U. z
2025 roku, poz. 960 ze zm.), wobec czego Skarbowi Pafistwa nie przystuguje w
stosunku do Nieruchomosci i udzialu we wspotwlasnosci Nieruchomoséci Drogowej
prawo pierwokupu, o ktérym mowa w art. 217 ust. 13 powolanej ustawy,----------------

12) opisany wyzej stan prawny Nieruchomosci oraz Nieruchomos$ci Drogowej
jest zgodny z rzeczywistym stanem prawnym i do chwili obecnej nie ulegt zmianie, -

13) Spoélka jest deweloperem w rozumieniu art. 5 pkt 1) ustawy z dnia 20 maja
2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego Ilub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (tekst jednolity: Dz.
U. z 2024 roku, poz. 695 ze zm.) (,, Ustawa”),

14) Deweloper prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza w rozumieniu przepiséw

ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towaréw i ustug (tekst jednolity: Dz.
U. z 2025 roku, poz. 775 ze zm.) i jest podatnikiem podatku od towaréw i ustug, nie
korzystajagcym ze zwolnienia z tego podatku, za$ sprzedaz przedmiotéw niniejszej
Umowy podlega¢ bedzie opodatkowaniu podatkiem od towaréw i ustug na
podstawie przepiséw wymienionej wyzej ustawy o podatku od towaréw i ustug.-----

§2. OKAZANE I ZALACZONE DOKUMENTY

2.1. Przy niniejszym akcie okazano ponadto:

1) wypis z rejestru gruntéw wraz z wyrysem z mapy ewidencyjnej -
opatrzony klauzulg, zZe jest przeznaczony do dokonywania wpisu w ksiedze
wieczystej - wydany w dniu 19 lutego 2025 roku z upowaznienia Prezydenta m.st.
Warszawy, znak: BG-UE-1V.6621.723.2025.DBO, z ktérego wynika, ze polozone w
obrebie ewidencyjnym numer 0703, nazwa 4-07-03, jednostce ewidencyjnej 146503_8,
Dzielnica Bialoleka, w m.s.t Warszawie - mieScie na prawach powiatu,
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wojewodztwie mazowieckim:
- dziatka gruntu oznaczona numerem ewidencyjnym 129/2, o obszarze 0,3872 ha,
stanowi grunty orne oznaczone symbolami ,RIIb” i ,RIVa” oraz tereny
mieszkaniowe oznaczone symbolem , B”, identyfikator dziatki: 146503_8.0703.129/2,-
- dziatka gruntu oznaczona numerem ewidencyjnym 228/6, o obszarze 0,3273 ha,
stanowi grunty orne oznaczone symbolami ,RIVa” i ,RIVb” oraz pastwiska trwale
oznaczone symbolem , PsIV”, identyfikator dziatki: 146503_8.0703.228 / 6,----------------

2) wypis z rejestru gruntow wraz z wyrysem z mapy ewidencyjnej -
opatrzony klauzula, Ze jest przeznaczony do dokonywania wpisu w ksiedze
wieczystej - wydany w dniu 19 lutego 2025 roku z upowaznienia Prezydenta m.st.
Warszawy, znak: BG-UE-1V.6621.722.2025.DBO, z ktérego miedzy innymi wynika, ze
polozona w obrebie ewidencyjnym numer 0703, nazwa 4-07-03, jednostce
ewidencyjnej 146503_8, Dzielnica Bialoteka, w m.s.t Warszawie - miescie na prawach
powiatu, wojewddztwie mazowieckim, dzialka gruntu oznaczona numerem
ewidencyjnym 99/4, o obszarze 0,0422 ha, stanowi drogi orne oznaczone symbolem
,dr”, identyfikator dziatki: 146503_8.0703.99/4,

3) zaswiadczenie wydane w dniu 25 lutego 2025 roku z upowaznienia
Prezydenta m.st. Warszawy, znak: UD-II-WAB.6727.181.2025.KPT, z ktérego miedzy
innymi wynika, Ze dziatki gruntu o numerach ewidencyjnych 129/2, 228/6 oraz czeéc¢

dziatki o numerze ewidencyjnym 99/4 z obrebu 4-07-03, polozone w dzielnicy
Bialoleka w Warszawie, nie sa objete ustaleniami obowigzujacego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego; cze$¢ dzialki o numerze ewidencyjnym
99/4 z obrebu 4-07-03, polozona w dzielnicy Bialoleka w Warszawie jest objeta
ustaleniami obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
osiedla Bialoleka Wies, zatwierdzonego Uchwala Rady Miasta Stotecznego
Warszawy Nr LXXI/2230/2010 z dnia 28 stycznia 2010 roku, ogloszona w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Mazowieckiego nr 41 z dnia 25 lutego 2010 r., poz. 570;
pelen tekst planu wraz z rysunkiem i legenda dostepny jest na stronie internetowej
Urzedu Dzielnicy Bialoteka: www.bialoleka.um.warszawa.pl,

4) Decyzje o pozwoleniu na budowe Nr 156/2023 wydana w dniu 22 maja
2023 roku z wupowaznienia Prezydenta m.st. Warszawy, znak: UD-II-
WAB.6740.120.2023.JRA, zawierajaca klauzule, ze z dniem 12 czerwca 2023 roku
decyzja ta stala sie ostateczna, zatwierdzajaca projekt architektoniczno-budowlany i
udzielajaca pozwolenia spéice pod firma JTM HOME spoétka z ograniczona
odpowiedzialnodcia z siedziba w Warszawie na budowe zespotu 6 budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie bliZzniaczej z garazami wraz z
infrastrukturg techniczng (etap 1I) na dzialce ewidencyjnej numer 129/2 z obrebu 4-

07-03 przy ulicy Bialoteckiej w dzielnicy Bialoleka w m. st. Warszawie,
5) Decyzje Nr 99/BIA/PB/2024/P wydana w dniu 2 kwietnia 2024 roku z
upowaznienia Prezydenta m.st. Warszawy, znak: UD-II-WAB.6740.151.2024.JRA,
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zawierajaca klauzule, ze z dniem 24 kwietnia 2024 roku decyzja ta stala sie
ostateczna, przenoszaca decyzje Nr 156/2023 z dnia 22 maja 2023 roku o pozwoleniu

na budowe na rzecz Dewelopera,

6) Uchwale numer ___ z dnia roku podjeta przez Nadzwyczajne
Zgromadzenie Wsp6lnikéw spétki pod firmg JTM HOME spoétka z ograniczong
odpowiedzialnoscia z siedzibga w Warszawie w sprawie udzielenia zgody na zbycie

przedmiotéw niniejszej Umowy,

7) zawiadomienie wydane w dniu 24 czerwca 2024 roku z upowaznienia
Prezydenta m.st. Warszawy, znak: BG-N-NP.6624.944.2024.EFO, z ktérego miedzy
innymi wynika, ze dla budynkéw prognozowanych do wybudowania na dziatkach
ewidencyjnych nr 129/2, 228/6 z obrebu 4-07-03 w Dzielnicy Bialoleka m.st.
Warszawy, ustala sie numery porzadkowe 261C, 261D, 261E, 261F, 261G, 261H, 261],
261K, 261L, 261M, 261N, 261P, 261R, 261S od ulicy Bialoteckie;j.

2.2. Do niniejszego aktu zalaczono Zatacznik nr 1 do Umowy - Prospekt

Informacyjny wraz z zalacznikami:

1) Zatacznik nr 1 - Rzut Budynku wraz z jego usytuowaniem,
2) Zalacznik nr 2 - Mapa Nieruchomos$ci z oznaczeniem Dziatki oraz

usytuowaniem Budynku,
3) Zalacznik nr 3 - Wzér umowy deweloperskiej.

§3. CHARAKTERYSTYKA INWESTYC]JI - OPIS PRZEDMIOTU
UMOWY

Stawajacy dzialajacy w imieniu Dewelopera o$wiadcza, Ze:

1) Deweloper - w ramach prowadzonej dziatalnosci gospodarczej - na
podstawie ostatecznej Decyzji Nr 156/2023 wydanej w dniu 22 maja 2023 roku z
upowaznienia Prezydenta m.st. Warszawy, znak: UD-II-WAB.6740.120.2023.]JRA, na
nieruchomosci gruntowej polozonej w dzielnicy Bialoleka w m.st. Warszawie -
mieécie na prawach powiatu, wojewo6dztwie mazowieckim, skladajacej sie z dziatek
gruntu oznaczonych w ewidencji gruntéw i budynkéw numerami 129/2 i 228/6, o
tacznym obszarze 0,7145 ha, dla ktorej to nieruchomosci prowadzona jest ksiega
wieczysta KW Nr WA3M/00210998/5, realizuje przedsiewziecie deweloperskie w
rozumieniu art. 5 pkt 7) Ustawy, polegajace na budowie na dziatkach oznaczonych
numerami 128 i 227/6 (z ktérych po podziale powstanie osiem dzialek gruntu)
szeSciu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oznaczonych numerami
budowlanymi: 261C, 261D, 261E, 261F, 261G, 261H, w ten spos6b, ze kazdy z
budynkéw bedzie posadowiony na odrebnej dzialce gruntu (,Przedsiewziecie
Deweloperskie”), przy czym w ramach Przedsiewziecia Deweloperskiego na dzialce
powstalej z podzialu dzialek oznaczonych numerami 128 i 227/6, ktéra bedzie
posiadata powierzchnie okoto 500,79 m? (pie¢set metréw kwadratowych
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siedemdziesiat dziewie¢ setnych metra kwadratowego), zaznaczonej na Zalaczniku
Nr 2 do Prospektu Informacyjnego (,Dzialka”) zostanie wybudowany budynek
mieszkalny jednorodzinny oznaczony numerem administracyjnym 261D (dwiescie

sze$¢dziesiat jeden litera ,,D”) przy ulicy Biatoteckiej (,,Budynek”),
2) prace budowlane w ramach Przedsiewziecia Deweloperskiego rozpoczety
sie w dniu roku, natomiast zakoriczenie prac budowlanych w

ramach Przedsiewziecia Deweloperskiego, rozumiane jako zakonczenie robét
budowlanych potwierdzone wpisem do dziennika budowy oraz zawiadomienie
Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego o zakoriczeniu budowy, jest

planowane najp6zniej na dzieni roku (,Zakonczenie Budowy”),--------
3) Budynek bedzie posiadal nastepujace parametry:

e projektowana powierzchnia uzytkowa Budynku wynosi 156,79 m? (sto
pieédziesiat sze$¢ metrow kwadratowych siedemdziesiat dziewieé setnych

metra kwadratowego),
e Budynek bedzie posiadal 2 (dwie) kondygnacje nadziemne, z wejSciem
znajdujacym sie na 1 (pierwszej) kondygnacji nadziemnej (parter) Budynku,----
e Budynek skladaé¢ sie bedzie z wiatrolapu, garderoby, lazienki, salonu z
aneksem kuchennym, garazu, pomieszczenia pompy ciepla, spizarni, ktére
zlokalizowane beda na 1 (pierwszej) kondygnacji nadziemnej (parter) Budynku
oraz z komunikacji, 3 (trzech) pokoi, 2 (dwo6ch) garderdb, 2 (dwéch) lazienek,
ktére zlokalizowane beda na 2 (drugiej) kondygnacji nadziemnej (1 pietro)
Budynku,

4) zakres i standard prac wykonczeniowych w Budynku okresla Prospekt
Informacyjny, ktéry stanowi Zatacznik Nr 1 do niniejszej Umowy,

5) powierzchnia uzytkowa Budynku zostanie ustalana stosownie do tresci
przepisow ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity: Dz.
U. z 2023 roku, poz. 725) oraz w oparciu o norme PN-ISO 9836:2015-12, za$
Deweloper na swoj koszt zleci uprawnionemu geodecie dokonanie obmiaru
powykonawczego,

6) Harmonogram realizacji Przedsiewzigcia Deweloperskiego w rozumieniu
art. 24 Ustawy, wskazany zostal w Zalaczniku Nr 1 do niniejszego aktu,-----------------

7) od dnia przekazania Nabywcy Prospektu Informacyjnego wraz z
zalacznikami do dnia dzisiejszego, nie zaszly zadne zmiany w zakresie informacji
zawartych we wzorze umowy deweloperskiej, z wyjgtkiem zmian wyréznionych w
tekscie niniejszego aktu notarialnego kursywq, a na ich wlaczenie do treéci niniejszej
Umowy Nabywca wyraza zgode.

§4. OSWIADCZENIA NABYWCY
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Nabywca oswiadcza, ze:
1) znany jest mu stan prawny i faktyczny Nieruchomosci oraz Nieruchomosci

Drogowej, jak réwniez zapoznal sie z dokumentami powolanymi w niniejszej

Umowie i nie wnosi do ich tresci zadnych zastrzezen,

2) odebral od Dewelopera na trwalym nosniku prospekt informacyjny,
dotyczacy Przedsiewziecia Deweloperskiego (,Prospekt Informacyjny”) wraz z
zalacznikami, ktére to dokumenty zostaly mu dostarczone przed zawarciem
niniejszej Umowy i zapoznatl sie z ich trescig,

3) Deweloper udostepnil mu wszystkie dokumenty, o ktérych mowa w art. 26
Ustawy w terminie umozliwiajgcym mu zapoznanie sie¢ w sposéb wyczerpujacy z
polozeniem, wygladem i parametrami technicznymi Budynku jego otoczeniem i

stanem prawnym,

4) zostal poinformowany, ze dokumenty, o ktérych mowa w art. 26 Ustawy
pozostaja do wgladu Nabywcy w lokalu przedsiebiorstwa Dewelopera,------------------

5) wlasnymi staraniami zapewni $rodki finansowe gwarantujace terminowg
realizacje wszystkich platnosci wynikajacych z niniejszej Umowy, w szczegdlnosci w
przypadku finansowania nabycia Dzialki z kredytu bankowego, a Deweloper nie
bedzie odpowiedzialny za jakiekolwiek ustalenia Nabywcy z bankiem wybranym
przez Nabywce, w tym za terminy wyplaty poszczegélnych czeéci kredytu. ------------

§5. ZOBOWIAZANIA STRON I CENA

5.1. Stawajacy dzialajacy w imieniu Dewelopera os$wiadcza, ze Deweloper

zobowiazuje sie do:
1) wybudowania Budynku na Dzialce,

2) sprzedazy na rzecz Nabywcy Dzialki zabudowanej Budynkiem, w stanie
wolnym od wszelkich obcigzeni oraz praw i roszczen osob trzecich, za cene brutto w
kwocie 1.800.000,00 z1 (jeden milion osiemset tysiecy zlotych), obejmujaca nalezny
podatek od towaréw i ustug w obowiazujacej stawce 8% (osiem procent) (,Cena za
Dzialke”), --

za$ Nabywca zobowigzuje sie do wykonania wszelkich obcigzajacych Nabywce

obowiazkéw wynikajacych z niniejszej Umowy, w szczegdlnosci spelnienia na rzecz
Dewelopera $wiadczen pienieznych wynikajacych z niniejszej Umowy, w wysokosci,
terminach i na warunkach okreélonych w niniejszej Umowie, a nadto nabycia Dzialki
/ do majqtku objetego wspolnoscig ustawowq (,Umowa Deweloperska”).

5.2. Stawajacy dziatajacy w imieniu Dewelopera oraz Nabywca zobowiazuja sie
zawrze¢ umowe sprzedazy, moca ktorej Deweloper sprzeda Nabywcy - w stanie
wolnym od wszelkich obcigzeri, w tym obcigzeni hipotecznych oraz praw i roszczen
0sob trzecich - Udzial w Nieruchomosci Drogowej, tj. udzial wynoszacy 1/45 (jeden
tamane przez czterdziesci piec) czesci we wspétwlasnosci Nieruchomosci Drogowej,
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za cene brutto w kwocie 2.000,00 zt (dwa tysiace zlotych), obejmujaca nalezny
podatek od towaréw i ustug w obowiazujacej stawce 23% (dwadziescia trzy procent)
(,Cena za Udzial”), a Nabywca zobowiazuje sie powyzszy udzial we
wspo6twlasnosci Nieruchomosci Drogowej, za wskazang powyzej Cene za Udzial, na
warunkach okreélonych w niniejszej Umowie, kupi¢ /do majqtku objetego wspolnosciq

ustawowq (,Umowa Przedwstepna Sprzedazy”).
5.3. Strony oswiadczaja, ze taczna cena brutto przedmiotéw niniejszej Umowy
wynosi 1.802.000,00 zt (jeden milion osiemset dwa tysiace zlotych) (,Cena”).---------
5.4. Strony postanawiaja, ze Umowa sprzedazy Dziatki w wykonaniu zobowigzania
wynikajagcego z Umowy Deweloperskiej oraz umowa sprzedazy udzialu we
wspoétwlasnosci Nieruchomosci Drogowej w wykonaniu Umowy Przedwstepnej
Sprzedazy (,Umowa Przeniesienia Wlasnosci”) zostanie zawarta najpézniej w
terminie do dnia roku, po spelnieniu przez Nabywce wszelkich

Swiadczen pienieznych, wynikajacych z niniejszej Umowy oraz po wydaniu Dziatki
Nabywcy oraz Nieruchomosci Drogowej do wspélposiadania i korzystania.------------
5.5. Po dokonaniu Odbioru Dziatki Deweloper zawiadomi Nabywce o terminie
podpisania Umowy Przeniesienia Wtasnosci, listem poleconym ze stosownym

wyprzedzeniem, nie pézniej niz na 7 (siedem) dni przed planowanym podpisaniem

umowy.

Za zgoda Nabywcy wyrazong w tym akcie, Deweloper moze ustali¢ termin
podpisania Umowy Przeniesienia Wlasnoéci z Nabywca telefonicznie, za
potwierdzeniem ustalonego terminu poczta elektroniczng, na adres wskazany przez
Nabywce w komparycji niniejszego aktu notarialnego.

Nabywca poniesie wszelkie koszty zawarcia Umowy Przeniesienia Wlasnosci,
w szczegblnosci koszty zalozenia odrebnej ksiegi wieczystej, ujawnienia praw
Nabywcy w ksiegach wieczystych, koszty wypiséw aktu notarialnego oraz koszty
ewentualnego wykreslenia roszczenia o ustanowienie hipoteki, o ktérym mowa w
art. 20 ust. 6 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 roku o listach zastawnych i bankach
hipotecznych (tekst jednolity: Dz. U. z 2023 roku, poz. 110).

5.6. Strony oswiadczaja, ze w sytuagji zmiany przepisow prawa w zakresie zasad

opodatkowania podatkiem od towaréw i ustug lub wskazanej wyzej stawki tego
podatku, Cena (Cena za Dziatke lub Cena za Udzial) ulegnie odpowiedniemu

zmniejszeniu lub zwiekszeniu.

O powyzszej zmianie Ceny (Ceny za Dziatke lub Ceny za Udziat), Deweloper
poinformuje Nabywce w formie pisemnej w terminie 60 dni od dnia wejécia w zycie
zmiany przepisow. We wskazanym piSmie Deweloper o$wiadczy czy korzysta z
uprawnienia do podwyzszenia Ceny (Ceny za Dziatke lub Ceny za Udzial), a w
sytuacji gdy Cene (Cene za Dzialke lub Cene za Udzial) podwyzszy wskaze
Nabywcy kwote do wplaty oraz termin jej wplaty, nie krétszy niz 30 (trzydziesci)
dni, badZ poda kwote, o ktéra Cena (Cena za Dzialke lub Cena za Udzial) zostala
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pomniejszona i zwroéci ja Nabywcy w terminie 30 (trzydziestu) dni, na rachunek
bankowy wskazany przez Nabywce w niniejszym akcie. Rozliczenie nadplaty
nastepuje pomiedzy Deweloperem a Nabywca, bez udziatu Banku prowadzacego
dla Dewelopera otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, o ktérym mowa w §7
ponize;j.

5.7. Stawajacy dziatajacy w imieniu Dewelopera oraz Nabywca o$wiadczaja, ze
zawarcie niniejszej umowy nie bylo poprzedzone zawarciem pomiedzy Stronami
umowy rezerwacyjnej.

/ALBO: Stawajacy dzialajacy w imieniu Dewelopera oraz Nabywca o$wiadczajg, ze
zawarcie niniejszej umowy zostalo poprzedzone zawarciem pomiedzy Stronami w
dniu [...] roku umowy rezerwacyjnej dotyczacej Dziatki zabudowanej Budynkiem,

przy czym oplata rezerwacyjna nie zostala pobrana od Nabywcy.
§6. WARUNKI PEATNOSCI

6.1. Strony tego aktu postanawiaja, ze Nabywca zobowiazany jest do zaplaty na
rzecz Dewelopera - przy wykorzystaniu Subkonta Nabywcy, o ktérym mowa w §7
ust. 1 pkt 2) tego aktu - calej Ceny za Dziatke w formie platnosci zaliczkowych
(,Platnosci Zaliczkowe”), zgodnie z nastepujacym harmonogramem platnosci
(,Harmonogram Platnosci”):

1/ Platnosé Zaliczkowa I - ....,... % (............ procent) Ceny za Dziatke, tj. kwota
ezl (ceeieviiiniinail), odpowiadajaca procentowemu udziatowi 1
etapu Przedsiewziecia Deweloperskiego, okreslonego w Prospekcie Informacyjnym -
platha w terminie do dnia ...........ccceuuve. ... roku; Strony potwierdzaja, ze czesci
Ceny za Dzialke w kwocie ............. zl (..................) nadaja skutki wynikajace z
art. 394 Kodeksu cywilnego (,,Zadatek”),
2/ Platnosé¢ Zaliczkowa IT - ....,.... % (.oceenennenn. procent) Ceny za Dzialke, tj. kwota
N2 S ), odpowiadajaca procentowemu udzialowi II etapu

Przedsiewziecia Deweloperskiego, okreslonego w Prospekcie Informacyjnym -
platna w terminie 14 (czternastu) dni od poinformowania przez Dewelopera na
trwalym nosniku o zakoriczeniu II etapu Przedsiewziecia Deweloperskiego,

okredlonego w Prospekcie Informacyjnym,
3/ Platnosé¢ Zaliczkowa III - .....,..... P (e procent) Ceny za Dziatke, tj.
kwota ceevevviiiinnee ZE (coviniinninnnnn ), odpowiadajaca procentowemu udziatowi III
etapu Przedsiewziecia Deweloperskiego, okreslonego w Prospekcie Informacyjnym -
platha w terminie 14 (czternastu) dni od poinformowania przez Dewelopera na
trwalym nos$niku o zakoniczeniu III etapu Przedsiewziecia Deweloperskiego,

okreslonego w Prospekcie Informacyjnym,
4/ Platno$é¢ Zaliczkowa IV - ... PR D (cevinannnn procent) Ceny za Dzialke, tj.
kwota «cvvviiiiinns ZE (eviiiiiinniin ), odpowiadajagca procentowemu udzialowi IV

13



etapu Przedsiewziecia Deweloperskiego, okreslonego w Prospekcie Informacyjnym -
platna w terminie 14 (czternastu) dni od poinformowania przez Dewelopera na
trwalym nos$niku o zakornczeniu IV etapu Przedsiewziecia Deweloperskiego,

okreslonego w Prospekcie Informacyjnym.
Z uwagi na fakt, ze Nabywca dokonywa¢ bedzie wplat zgodnie z postepem realizacji
Przedsiewziecia Deweloperskiego, Strony ustalajg, ze Deweloper bedzie informowac
Nabywce o zakoriczeniu kazdego z etapéw Przedsiewziecia Deweloperskiego, na
trwalym nosniku, za posrednictwem poczty elektronicznej na adres mailowy
Nabywcy wskazany w komparycji niniejszego aktu, przy czym .......... etap

Przedsiewziecia Deweloperskiego zostat juz zrealizowany.
6.2. Strony tego aktu postanawiaja, ze Nabywca zobowiazany jest do zaptaty na
rzecz Dewelopera calej Ceny za Udzial w kwocie 2.000,00 z1 (dwa tysiace zlotych)
przelewem na wskazany i nalezacy do Dewelopera rachunek bankowy o numerze:

. s000e, Wraz z zaplatg przez Nabywce ostatniej Ptatnosci Zaliczkowej.---------

§7. RACHUNEK POWIERNICZY

7.1. Stawajacy dzialajacy w imieniu Dewelopera oswiadcza, ze Deweloper w dniu 15
maja 2025 roku zawart z Bankiem Spoétdzielczym w Ostrowi Mazowieckiej z siedzibg
w Ostrowi Mazowieckiej (adres: 07-300 Ostréw Mazowiecka, ulica 3-go Maja numer
32, REGON: 000508690, KRS: 0000087012) (zwanym dalej ,Bankiem”), Umowe o
prowadzenie  otwartego  mieszkaniowego rachunku  powierniczego nr
5/269153/2025/OMRP, na zabezpieczenie realizacji Przedsiewziecia
Deweloperskiego (,Umowa Rachunku Powierniczego”), z ktérej miedzy innymi
wynika, ze:

1) Bank otworzyl i prowadzi dla Dewelopera otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy o numerze 60 8923 0008 0026 9153 2000 0005 (,Rachunek
Powierniczy”), przy czym zgodnie z powolana umowa posiadaczem

wskazanego rachunku jest Deweloper,
2) Bank ewidencjonuje wplaty i wyplaty z Rachunku Powierniczego dla Nabywcy
Budynku wybudowanej na Dzialce w ramach Przedsiewziecia
Deweloperskiego, przy czym posiadacz rachunku wskazuje nastepujacy
indywidualny numer dla wptat Nabywcy:
(,Indywidualny Numer Subkonta Nabywcy” lub , Subkontem Nabywcy”),
jako numer rachunku, na ktéry Nabywca bedzie dokonywal wplat
wynikajacych z niniejszej Umowy,

3) wyplata srodkéw zgromadzonych na powyzszym Rachunku Powierniczym
nastepuje na rzecz Dewelopera po stwierdzeniu przez Bank zakonczenia
danego etapu realizacji Przedsiewzigcia Deweloperskiego,

4) w przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej przez jedna ze Stron, na

14



warunkach okreslonych w umowie deweloperskiej, Bank wyplaca Nabywcy
nalezne $rodki zgromadzone na Rachunku Powierniczym, niezwtocznie po
otrzymaniu o$wiadczenia o odstapieniu od umowy deweloperskiej,
zaakceptowanego przez druga ze stron umowy deweloperskiej,

5) w przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej przez jedna ze Stron, na
warunkach innych niz okre$lone w umowie deweloperskiej lub w przypadku
rozwigzania umowy deweloperskiej strony skladaja zgodne o§wiadczenia woli
o sposobie podzialu srodkéw pienieznych zgromadzonych na Rachunku
Powierniczym, a Bank niezwlocznie po ich otrzymaniu wyptaca $rodki
pieniezne.

7.2. Stawajacy dziatajacy w imieniu Dewelopera o$wiadcza, ze koszty, optaty i
prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego obciazajg
Dewelopera.

7.3. Nabywca wskazuje nastepujacy rachunek bankowy .. )
jako rachunek wilasciwy do wyplaty przez Bank wplaconych przez Nabywcg
srodkow w przypadku odstgpienia od Umowy przez jedna z jej Stron badz tez
rozwigzania Umowy.

W przypadku zmiany wskazanego wyzej rachunku Nabywca zobowiazuje sie

niezwlocznie poinformowaé Dewelopera o tej zmianie.
7.4. Deweloper, w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informacji o spelnieniu warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57)
lit. a), b) lub c¢) ustawy z dnia 10 czerwca 2016 o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej
restrukturyzacji (tekst jednolity: Dz. U. z 2026 roku, poz. 620) (,Ustawa o BFG”),
wobec banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy dla
Przedsiewziecia Deweloperskiego, zawiera umowe mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub spoétdzielcza kasa oszczednosciowo-kredytowa
(,Kasa”) i w terminie 10 (dziesieciu) dni od dnia zawarcia ww. umowy informuje
Nabywce na papierze lub innym trwalym nosniku o dokonanej zmianie i przekazuje
mu o$wiadczenie banku lub Kasy potwierdzajace, ze rachunek na ktéry maja by¢
przekazane $rodki, jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu
Ustawy. Nabywca o$wiadcza, ze w takim przypadku wszelkie kwoty, ktére zostang
mu wyplacone przez Bankowy Fundusz Gwarancyjny, jako zwrot srodkéw
zgromadzonych na Rachunku Powierniczym z tytulu zawarcia Umowy, zostana
przekazane Deweloperowi, na nowy mieszkaniowy rachunek powierniczy zalozony
przez Dewelopera w innym banku lub Kasie, zgodnie z postanowieniami niniejszego

ustepu.
7.5. W przypadku wypowiedzenia Umowy Rachunku Powierniczego Deweloper
niezwlocznie zawiera z innym bankiem lub Kasg umowe mieszkaniowego rachunku
powierniczego, jednak nie pézniej niz w terminie 60 (szes¢dziesieciu) dni od dnia
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wypowiedzenia tej umowy przez Bank, z zastrzezeniem, ze przedmiotem zawieranej
umowy jest prowadzenie takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku
powierniczego, jak w przypadku Umowy Rachunku Powierniczego.

7.6. Srodki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku
powierniczym sa niezwlocznie przekazywane przez Bank na mieszkaniowy
rachunek powierniczy otwarty przez Dewelopera w innym banku lub Kasie, po
przedstawieniu przez Dewelopera os$wiadczenia z tego banku lub tej Kasy
potwierdzajacego, ze rachunek, na ktéry maja by¢é przekazane sSrodki, jest
mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu Ustawy.

7.7. W przypadku gdy Deweloper nie przedstawi o§wiadczenia banku lub Kasy, o
ktorym mowa w ust. 6 powyzej, w terminie 60 (szes¢dziesieciu) dni od dnia
wypowiedzenia Umowy Rachunku Powierniczego, Bank niezwlocznie zwraca

nabywcom srodki znajdujace si¢ na tym rachunku.
7.8. Stawajacy dziatajacy w imieniu Dewelopera o$wiadcza, ze Deweloper wptaca
sktadki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny (zwany dalej rowniez jako ,,DFG”)

na zasadach wskazanych w art. 49 Ustawy, zgodnie z ktérymi:
1) podstawa wyliczenia wysokosci skladki jest wartos¢ wplaty dokonanej przez
Nabywce na Rachunek Powierniczy w zwiazku z realizacja Umowy;-----------------
2) wysokos¢ skladki jest wyliczana wedlug stawki procentowej obowigzujacej w
dniu  rozpoczecia  sprzedazy dzialek w  ramach Przedsiewziecia

Deweloperskiego, wskazanej w Prospekcie Informacyjnym;
3) Deweloper dokonuje wyliczenia wysoko$ci skladki na DFG i wplaca ja do Banku
w terminie 7 dni od dnia dokonania wplaty i nie pézniej niz przed wyplaty
srodkéw na rzecz Dewelopera, a nastepnie Bank odprowadza te sktadke do DFG
w terminie 7 dni od dnia wplaty skladki przez Dewelopera i nie pézniej niz w
dniu wyptaty srodkéw na rzecz Dewelopera.

7.9. Stawajacy dzialajacy w imieniu Dewelopera o$wiadcza, ze zgodnie z Ustawa
srodki DFG przeznaczone sa na zwrot wplat nabywcéw dokonanych na otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy w zwigzku z realizacja umowy deweloperskiej

w przypadkach wskazanych w art. 48 Ustawy.
7.10. Bank wyptaca Deweloperowi srodki pieniezne wpltacone przez nabywce na
zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy (w przypadku gdy dla danej
inwestycji jest prowadzony taki rachunek) po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego
umowy przenoszgcej na nabywce prawa wynikajgce z umowy deweloperskiej, w
stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na

ktére wyrazit zgode nabyweca.

711. W zwiazku z realizacja przez Dewelopera umowy deweloperskiej, Bank

wyplaca Deweloperowi Sérodki pieniezne wplacone przez nabywce na otwarty

mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczedniej niz po 30 dniach od dnia

zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakoriczenia danego etapu
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realizacji Przedsiewziecia Deweloperskiego, w wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn
procentu kosztéw danego etapu okreslonego w harmonogramie Przedsiewziecia
Deweloperskiego oraz ceny domu jednorodzinnego.

7.12. W przypadku zakonczenia ostatniego etapu Przedsiewziecia Deweloperskiego,
okreslonego w harmonogramie Przedsiewziecia Deweloperskiego, Bank wyplaca
Deweloperowi pozostale na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym
srodki pieniezne wplacone przez nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac
po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na nabywce prawa
wynikajgce z umowy deweloperskiej, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen

0sob trzecich, z wyjatkiem obcigzeni, na ktére wyrazil zgode nabyweca.
7.13. Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapéw Przedsiewziecia
Deweloperskiego przed wyplata srodkéw pienieznych, o ktérych mowa w ust. 11 i

12 powyze;.
§8. ODBIOR

8.1. Strony postanawiaja, ze odbiér Budynku (,0dbiér”) nastapi przed zawarciem
Umowy Przeniesienia Wlasnosci, jednakze po zaplacie przez Nabywce calej Ceny za

Dziatke i Ceny za Udzial.
8.2. Strony postanawiaja, ze w terminie 14 (czternastu) dni od dnia uzyskania
ostatecznej decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie Budynku Deweloper powiadomi
Nabywce e-mailem lub na pi$émie o terminie Odbioru, zakreslajac przy tym stosowny
termin (date i godzine) odbioru, z przynajmniej 7 (siedmio) dniowym
wyprzedzeniem. Odbiér nastapi nie p6zniej niz do dnia seseeeeeeeeeeeevenvnnes roku.-—--—-—-
8.3. Odbiér dokonywany jest w obecnosci przedstawiciela Dewelopera i Nabywcy. Z
Odbioru sporzadzony zostanie protokét, do ktérego Nabywca moze zglosi¢ wady
Budynku (,Protokét Odbioru”). W protokole Odbioru odnotowuje sie réwniez
odmowe dokonania odbioru przez Nabywce w przypadku stwierdzenia wady
istotnej, uznanie wady istotnej przez Dewelopera albo odmowe uznania wady
istotnej przez Dewelopera. Do Protokolu Odbioru zostanie zalaczony protokot
obmiaru powykonawczego powierzchni Budynku, dokonanego przez osobe

uprawniong, ktéry bedzie dla Stron wiazacy.
8.4. W przypadku zgloszenia przez Nabywce do Protokotu Odbioru wad Budynku,
Deweloper jest zobowigzany, w terminie 14 (czternastu) dni od dnia podpisania
Protokolu Odbioru, doreczy¢ Nabywcy e-mailem lub na piSmie o$wiadczenie o
uznaniu wad lub o§wiadczenie o odmowie uznania wad oraz o jej przyczynach. ------
8.5. Deweloper jest zobowiazany, w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia
podpisania Protokotu Odbioru, za zgoda Nabywcy, usuna¢ uznane wady Budynku.
Jezeli Deweloper, mimo zachowania nalezytej starannosci, nie usunie wady w
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powyzszym terminie, moze wskaza¢ odpowiedni, inny termin usuniecia wad, wraz z
uzasadnieniem op6Znienia.

§9. WYDANIE

9.1. Po dokonaniu Odbioru Budynku oraz po zaplacie calej Ceny za Dziatke i Ceny
za Udzial, Deweloper wyda Nabywcy klucze do Budynku (,Wydanie”).-----------------
9.2. Po Wydaniu ryzyko przypadkowego uszkodzenia Budynku przechodzi na
Nabywece, jak réwniez ponosi on pelna odpowiedzialnos¢ za substancje Budynku
oraz za szkody bedace nastepstwem dzialania lub zaniechania os6b trzecich,

przebywajacych w Budynku za zgoda Nabywcy.
9.3. Wydanie Budynku Nabywcy nastapi jednoczes$nie z wydaniem Nabywcy
Nieruchomosci Drogowej do wspétposiadania i korzystania.

§10. INNE POSTANOWIENIA

Strony ustalaja co nastepuje:

1) Nabywca ma prawo rozpoczaé¢ korzystanie z Dzialki zabudowanej
Budynkiem, w tym wykonywa¢ prace budowlane (wykoniczeniowe), po dokonaniu
Wydania Budynku; jednoczesnie Nabywca ma prawo za zgoda Dewelopera
prowadzié¢ prace budowlane przed Wydaniem Budynku jezeli jest to podyktowane

technologia i prawidlowa kolejnoscia wykonywania takich prac,

2) w przypadku, gdy z przyczyn lezacych po stronie Nabywcy nie dojdzie do
zawarcia Umowy Przeniesienia Wtasnosci, Nabywca zobowigzuje si¢ do zwrotnego
wydania Deweloperowi Dzialki zabudowanej Budynkiem w stanie deweloperskim
wraz ze zmianami, ktérych Deweloper dokonal na wniosek Nabywcy, przy czym
Deweloper ma prawo zatrzymac¢ Zadatek, natomiast Nabywca nie bedzie ponosit
zadnych dodatkowych kosztow, z wyjatkiem zatrzymanego przez Dewelopera
Zadatku,

3) od dnia wydania Nabywcy Dziatki zabudowanej Budynkiem do dnia

zawarcia Umowy Przeniesienia Wlasnosci, Nabywca ponosi¢ bedzie koszty i ciezary
zwiazane z utrzymaniem i korzystaniem z Dzialki, ktére obejmuja w szczegélnosci
zaliczki na poczet medidw w tym: energii cieplnej, gazu i wody,

4) obowiazek uiszczania podatku od nieruchomosci, przechodzi na Nabywce
z dniem zawarcia Umowy Przeniesienia Wlasnosci.

§11. ODSTAPIENIE OD UMOWY

11.1. Nabywca moze odstapi¢ od niniejszej Umowy:

1)  jezeli niniejsza Umowa nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art. 35
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9)
10)

11)

Ustawy,

jezeli informacje zawarte w niniejszej Umowie nie s3 zgodne z informacjami
zawartymi w Prospekcie Informacyjnym lub w zalacznikach, z wyjatkiem
zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy,

jezeli Deweloper nie doreczy! zgodnie z art. 21 i art. 22 Ustawy Prospektu

Informacyjnego wraz z zatacznikami,
jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub w jego
zalacznikach, na podstawie ktérych zawarto niniejsza Umowe, sg niezgodne ze
stanem faktycznym i prawnym w dniu podpisania niniejszej Umowy,-------------
jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktérego zawarto niniejsza Umowse,
nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu

informacyjnego stanowiacego zatgcznik do Ustawy,
w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce wlasnoéci Dziatki, w terminie

okre$lonym w niniejszej Umowie,
gdy Deweloper, w przypadku wypowiedzenia przez bank umowy
mieszkaniowego  rachunku  powierniczego, nie  zawrze  umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub Kasa
niezwlocznie, jednak nie péZniej niz w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia
umowy przez Bank, z zastrzezeniem, iz Nabywca ma prawo odstgpienia po
dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z §11 ust. 7 tego aktu,------------
w przypadku gdy w razie podania do publicznej wiadomosci informacji o
spelnieniu warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57) lit. a), b) lub c)
Ustawy o BFG wobec banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek
powierniczy dla Przedsiewziecia Deweloperskiego, Deweloper, w terminie 10
dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
innym bankiem lub Kasa nie poinformowal Nabywcy na papierze lub innym
trwalym noéniku o dokonanej zmianie i nie przekazat Nabywcy o$wiadczenia
tego banku lub tej Kasy potwierdzajacego, ze rachunek jest mieszkaniowym

rachunkiem powierniczym w rozumieniu Ustawy,
nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej Budynku na zasadach
okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy,

stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, zgodnie z art. 41 ust.
15 Ustawy,
jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28

lutego 2003 roku Prawo upadlosciowe (w przypadku ogloszenia upadiosci
Dewelopera), ktéry stanowi m.in., Zze jezeli w dniu ogloszenia upadlosci
Dewelopera zobowigzania z Umowy nie zostaly wykonane w catosci lub czesci,
syndyk moze, za zgoda sedziego-komisarza, wykonaé¢ zobowigzanie
Dewelopera i zazada¢ od Nabywcy spelnienia $wiadczenia wzajemnego lub od
umowy odstapic¢ ze skutkiem na dzieri ogtoszenia upadtosci,
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12) w przypadku podwyzszenia Ceny (Ceny za Dziatke lub Ceny za Udzial),
spowodowanej zmiang przepisow prawa w zakresie zasad opodatkowania
podatkiem od towaréw i ustug lub podwyzszeniem stawki podatku od
towaréw i ustug - w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia poinformowania
Nabywcy przez Dewelopera o podwyzszeniu Ceny (Ceny za Dziatke lub Ceny
za Udzial), spowodowanej zmiang przepisow prawa w zakresie zasad
opodatkowania podatkiem od towaréw i ustlug lub podwyzszeniem stawki
podatku od towaréw i uslug, najpézniej w terminie do dnia

. roku; powyzsze uprawnienie nie przystuguje, jezeli
pomimo zmiany przepiséw prawa w zakresie zasad opodatkowania podatkiem
od towaréw i ustug lub podwyzszenia stawki podatku od towaréw i ustug,
Deweloper nie skorzysta z uprawnienia do podwyzszenia Ceny (Ceny za
Dziatke lub Ceny za Udzial), a zatem koszty podwyzszenia tej stawki zostana

poniesione przez Dewelopera,
13) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowiazania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2

Ustawy.
11.2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1) - 5) powyzej, Nabywca ma
prawo odstapienia od niniejszej Umowy w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej
zawarcia. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6) powyzej, przed
skorzystaniem z prawa do odstapienia od niniejszej Umowy, Nabywca wyznaczy
Deweloperowi 120 (stu dwudziesto) dniowy termin na przeniesienie na Nabywce
wlasnoéci Dzialki, a w razie bezskutecznego uplywu wyznaczonego terminu bedzie
uprawniony do odstapienia od niniejszej Umowy.

11.3. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od niniejszej Umowy jest
skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej prowadzonej dla
Nieruchomosci roszczenia o przeniesienie wlasnoséci Dzialki, w formie pisemnej z
podpisami notarialnie po$wiadczonymi.

11.4. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstapienia, o ktérym
mowa w ust. 1 powyzej, Umowa niniejsza uwazana jest za niezawartg, a Nabywca
nie ponosi zadnych kosztéw zwigzanych z odstapieniem od Umowy.

11.5. Deweloper ma prawo odstapic od niniejszej Umowy:
1) w przypadku niespelnienia przez Nabywce $wiadczenia pienieznego w
terminie lub wysokosci okredlonej w niniejszej Umowie, mimo wezwania
Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30
(trzydziestu) dni od dnia doreczenia wezwania, chyba Ze niespetnienie przez
Nabywce $wiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sily wyzszej;
2)  w przypadku niestawienia sie¢ Nabywcy do Odbioru Budynku lub podpisania
aktu notarialnego Umowy Przeniesienia Wlasnosci, pomimo dwukrotnego
doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60
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(szeS¢dziesieciu) dni, chyba zZe niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane

dziataniem sily wyzszej.
11.6. W przypadku odstapienia od niniejszej Umowy przez Dewelopera na
podstawie postanowient ust. 5 powyzej, Nabywca zobowigzany jest wyrazi¢ zgode
na wykresSlenie z ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomos$ci roszczenia o
przeniesienie wlasnosci, w formie pisemnej 2z podpisami notarialnie
poswiadczonymi. Wobec zawarcia niniejszej Umowy i celem zabezpieczenia
wykonania ww. zobowiazania Nabywcy wynikajacego z art. 38 ust. 2 Ustawy, w
dniu zawarcia niniejszej Umowy Nabywca w odrebnym dokumencie wyrazi zgode
na wykredlenie roszczenia z ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci,
wpisanego na podstawie niniejszej Umowy (forma 2z podpisem notarialnie
poswiadczonym), na wypadek odstagpienia od Umowy przez ktérakolwiek ze Stron
oraz zlozy powyzszy dokument do depozytu notarialnego w tutejszej Kancelarii.-----
11.7. Prawo odstapienia od niniejszej Umowy wykonuje si¢ na podstawie
o$wiadczenia zltozonego przez dang Strone w formie pisemnej, doreczonego drugiej
Stronie listem poleconym, za zwrotnym potwierdzeniem odbioru, na adres
wskazany w komparycji niniejszego aktu notarialnego. W przypadku skorzystania
przez ktoérakolwiek ze Stron z prawa odstapienia od niniejszej Umowy, Deweloper
zwréci Nabywcy na wskazany przez Nabywce rachunek bankowy - przy
uwzglednieniu postanowiefi umowy otwartego rachunku powierniczego, opisanej
szczegblowo w §7 tego aktu - dokonane przez Nabywce wplaty, w terminie 21
(dwudziestu jeden) dni od dnia odstapienia od Umowy, nie wczeséniej jednak niz w
terminie 7 (siedmiu) dni od dnia zwrotu Dzialki przez Nabywce (o ile Dziatka
zostanie Nabywcy wydana) oraz wyrazenia przez Nabywce i doreczenia
Deweloperowi zgody na wykreélenie z ksiegi wieczystej prowadzonej dla
Nieruchomosci roszczenia o przeniesienie wlasnosci (zgodnie z postanowieniami
ust. 6 powyzej). W przypadku odstgpienia od niniejszej Umowy przez Dewelopera
na podstawie postanowien ust. 5 powyzej, Deweloper zwréci Nabywcy, dokonane
przez Nabywce wplaty, pomniejszone o udokumentowane koszty prac koniecznych
do przywroécenia Budynku do stanu pierwotnego (to jest stanu z dnia, w ktérym

Dzialka zostala Nabywcy wydana).
11.8. W przypadku powstania po stronie Dewelopera obowiazku zwrotu Nabywcy
srodkéw wptaconych na poczet Ceny za Dziatke, w sytuacji gdy srodki te znajduja
sie w calosci badZ w czeSci na Subkoncie Nabywcy, Bank wyplaci Nabywcy
przypadajace mu $rodki pozostale na Subkoncie Nabywcy, zgodnie =z
postanowieniami §7 tego aktu, na wskazany przez Nabywce w §7 ust. 3 tego aktu
rachunek bankowy, za§ w czesci w jakiej srodki te zostaly uprzednio zwolnione na
rzecz Dewelopera, Deweloper bedzie zobowigzany do zwrotu na rzecz Nabywcy
tych srodkéw, zgodnie z postanowieniami niniejszego §11 tego aktu, na wskazany

przez Nabywce w §7 ust. 3 tego aktu rachunek bankowy.
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11.9. Odstapienie od Umowy przez ktérakolwiek ze Stron, rozumiane jest takze jako
jednoczesne odstapienie od przedwstepnej umowy sprzedazy udzialu w

Nieruchomosci Drogowej, o ktérej mowa w §5 ust. 2 Umowy.
11.10. W przypadku odstapienia od Umowy przez Nabywce z przyczyn, za ktore
Deweloper ponosi odpowiedzialno$é, Deweloper zobowigzany jest zapltacié
Nabywcy dwukrotno$¢ wplaconego przez Nabywce do dnia odstapienia zadatku
oraz zwroéci¢ Nabywcy wplacong do tego momentu czes¢ Ceny, ktorej Strony nie

nadaty charakteru zadatku.
11.11. W przypadku odstapienia od Umowy przez Dewelopera z przyczyn, za ktére

Nabywca ponosi odpowiedzialno$é, Deweloper ma prawo zatrzymac¢ Zadatek,
natomiast Nabywca nie bedzie ponosit zadnych dodatkowych kosztow, z wyjatkiem

zatrzymanego przez Dewelopera Zadatku.

11.12. Zadatek powinien by¢ zwrécony, a obowiazek zaptaty sumy dwukrotnie

wyzszej odpada w przypadku:
1) gdy niewykonanie Umowy nastgpito wskutek okolicznosci, za ktére zadna
ze Stron nie ponosi odpowiedzialnosci albo za ktére ponosza odpowiedzialno$¢ obie

Strony,
2) gdy Nabywca odstapil od Umowy w zwigzku z podwyzszeniem przez

Dewelopera Ceny, o ktérym mowa w §5 ust. 6 tego aktu.
W takim przypadku, poza obowigzkiem zwrotu zadatku, Deweloper zobowigzany
jest zwroci¢é Nabywcy wplacona do dnia odstapienia od Umowy czeé¢ Ceny, ktorej

Strony nie nadaty charakter zadatku.
§12. ODPOWIEDZIALNOSC DEWELOPERA ZA WADY

12.1. Deweloper ponosi wobec Nabywcy odpowiedzialnos¢ z tytutu rekojmi za
wady fizyczne Dziatki i Budynku na zasadach okreélonych w bezwzglednie
obowiazujacych przepisach, w szczegdlnosci przepisach Kodeksu cywilnego.
Rekojmia nie obejmuje wad powstalych w wyniku wykonywania przez Nabywce
prac we wlasnym zakresie lub bedacych nastepstwem zwyklego zuzycia lub
niewlasciwej eksploatacji.

12.2. Strony o$wiadczaja, ze o fakcie ujawnienia si¢ wady Nabywca powiadomi

Dewelopera pisemnie.
§13. OSWIADCZENIA STRON

13.1. Deweloper zapewni doprowadzenie mediéw do Budynku, w szczegolnosci
w zakresie energii elektrycznej, doprowadzania lub odprowadzania wody, gazu i
odprowadzania Sciekéw, przy czym prawa i obowigzki wynikajace z tych uméw -
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zawartych przez Dewelopera - moga zostac przejete przez wlasciciela Dziatki.---------
13.2. Nabyweca zostat poinformowany oraz akceptuje, iz w zwiazku z realizacja
Przedsiewziecia Deweloperskiego, Dzialka oraz Nieruchomo$¢ Drogowa moze
zosta¢ obciazona ograniczonymi prawami rzeczowymi, Ww szczegolnosci
stuzebnosciami przesytu, prawami uzytkowania - na rzecz dostawcéw mediow w
zakresie niezbednym do posadowienia i eksploatacji urzadzen stuzacych do
doprowadzania lub odprowadzania wody, gazu, pradu elektrycznego oraz innych
medidw, ktére to prawa polega¢ beda w szczeg6lnosci na prawie ulozenia,
korzystania i konserwowania urzadzen uzbrojenia terenu, a ponadto infrastruktura,
ktéra zostanie wybudowana na Dzialce oraz Nieruchomosci Drogowej moze zosta¢
oddana przez Dewelopera w uzywanie badZz sprzedana na rzecz dostawcéw
mediéw, ktérzy beda mogli z nich korzysta¢ celem dostarczania mediow i
Swiadczenia innych ustug, w szczeg6lnosci w zakresie kanalizacji technicznej, linii
zasilajacych  w  energie elektryczng, sieci i przylaczy wodociagowych,
kanalizacyjnych, gazowych, cieplowniczych, telekomunikacyjnych, telewizyjnych. ---

§14. POSTANOWIENIA DODATKOWE

14.1. Jezeli w zwigzku z niewykonaniem lub nienalezytym wykonaniem
zobowigzann wynikajacych z niniejszej Umowy, ktérakolwiek ze Stron poniesie
szkode, Stronie ktéra szkode poniosta, przystuguje prawo dochodzenia

odszkodowania na zasadach ogoélnych.

14.2. Wymienione w postanowieniach niniejszej Umowy zataczniki do Umowy
stanowia integralng czes¢ Umowy.

14.3. Strony potwierdzaja, ze adresy podane w niniejszej Umowie sa adresami do

korespondencji w okresie obowigzywania niniejszej Umowy.
14.4. Wszelkie zmiany Umowy moga zosta¢ dokonane w formie aktu notarialnego.
Strony ustalaja, ze koszty zwigzane ze zmianami Umowy ponosi Strona, ktéra

zawnioskowatla o dokonanie zmiany Umowy.

14.5. Za zmiane Umowy nie uznaje sie:
1) zmiany Indywidualnego Numeru Subkonta Nabywcy, o ktérej to zmianie
Deweloper poinformuje Nabywce listem poleconym lub e-mailem,

2) zmiany danych Stron okreslonych w komparycji Umowy oraz zmiany danych
kontaktowych Stron. Strony sa zobowigzane do wzajemnego powiadamiania sie o
zmianie tych danych w terminie 7 (siedem) dni.

§15. INFORMAC]E

Notariusz poinformowata Strony o:
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- tresci przepiséw ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 roku, poz. 695 ze zm.),
- tresci art. 64, 3853, 389, 394, 395 i 481 Kodeksu cywilnego oraz art. 626*i art. 1047
Kodeksu postepowania cywilnego,

- art. 56 ustawy z dnia 10 wrzesnia 1999 roku - Kodeks karny skarbowy (tekst
jednolity: Dz. U. z 2025 roku, poz. 633 ze zm.),
- tresci art. 2, 5, 16, 17, 19 ustawy z dnia 6 lipca 1982 roku o ksiegach wieczystych i
hipotece (tekst jednolity: Dz. U. z 2025 roku, poz. 341 ze zm.),
- tresci art. 390 §3 Kodeksu cywilnego, z ktérego wynika, ze roszczenia o zawarcie

umowy przyrzeczonej albo naprawienie szkody zwigzanej z nie zawarciem umowy
przyrzeczonej przedawniaja si¢ z uplywem roku od dnia, w ktérym umowa miata
by¢ zawarta.

§16. WPIS ROSZCZENIA DO KSIEGI WIECZYSTE]

Wobec zawarcia udokumentowanej niniejszym aktem notarialnym Umowy
Stawajacy zadaja, aby czynigca notariusz - na podstawie art. 79 pkt 8a) i art. 92 §4
ustawy z dnia 14 lutego 1991 roku - Prawo o notariacie (tekst jednolity: Dz. U. z 2026
roku, poz. 614) - dokonala czynnosci notarialnej, polegajacej na zlozeniu za
posrednictwem systemu teleinformatycznego obstugujacego postepowanie sadowe
wniosku wieczystoksiegowego obejmujacego nastepujace zadanie: wpis w dziale III

ksiegi wieczystej KW Nr WA3M/00210998/5 roszczen na rzecz: ............., Syna
................. , PESEL: .................. Oraz jego ZONY =~ ....c.ccceevrrnueeen., COTki
....................... , PESEL: ..................., wynikajacych z niniejszej Umowy, o
wybudowanie budynku mieszkalnego oznaczonego numerem .......... przy ulicy

Biatoleckiej w Warszawie i przeniesienie na rzecz Nabywcy prawa wlasnosci
(sprzedazy) Dzialki wraz z tym budynkiem, za§ do wniosku zostanie zataczony

wypis niniejszego aktu notarialnego.
§17. KOSZTY AKTU NOTARIALNEGO

17.1. Koszty niniejszego aktu notarialnego, w tym oplaty sadowe w postepowaniu
wieczystoksiegowym, wynagrodzenie notariusza za wszystkie czynnosci wykonane
w zwigzku z zawarciem niniejszej Umowy, w tym za sporzadzenie wypisow
niniejszego aktu notarialnego, ponosza Strony po polowie. Koszty te Nabywca
uiszcza gotéwka/karta platnicza w tutejszej Kancelarii, za§ Deweloper uiszcza

przelewem na rachunek bankowy tutejszej Kancelarii.

17.2. Koszty sporzadzenia niniejszego aktu notarialnego wynosza:

1) oplata sadowa od wniosku wieczystoksiegowego zlozonego za posrednictwem
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2)

3)

4)

5)

systemu teleinformatycznego obstugujacego postepowanie sadowe (wpisana pod
odrebnym numerem Repertorium A), o wpis roszczen na podstawie art. 43 pkt 3)
ustawy z dnia 28 lipca 2005 roku o kosztach sadowych w sprawach cywilnych
(tekst jednolity Dz. U. z 2025 roku, poz. 1228 ze zm.) w kwocie-------------- 150,00 z1
wynagrodzenie notariusza na podstawie §2, §3, §6 pkt 15 a) rozporzadzenia
Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwca 2004 roku w sprawie maksymalnych
stawek taksy notarialnej (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 roku, poz. 1566) w kwocie -

podatek od towaréw i uslug - wedtug stawki 23% - nalezny od powyzszego
wynagrodzenia notariusza na podstawie art. 41 ust. 1 w zwiazku z art. 146ef ust.
1 pkt 1) ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towaréw i ustug (tekst

jednolity: Dz. U. z 2025 roku, poz. 775 ze zm.) w kwocie--------------—----—-— .. ...... zt
wynagrodzenie notariusza na podstawie 8§16 rozporzadzenia Ministra
Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwca 2004 roku w sprawie maksymalnych stawek
taksy notarialnej (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 roku, poz. 1566) (wpisane pod

odrebnym numerem Repertorium A) w kwocie 200,00 zt
podatek od towaréw i ustug - wedlug stawki 23% - nalezny od powyzszego
wynagrodzenia notariusza na podstawie art. 41 ust. 1 w zwigzku z art. 146ef ust.
1 pkt 1) ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towaréw i ustug (tekst
jednolity: Dz. U. z 2025 roku, poz. 775 ze zm.) w kwocie 46,00 zi

Czynnosci udokumentowane niniejszym aktem notarialnym nie sa

przedmiotem podatku od czynnoéci cywilnoprawnych, jako nie objete dyspozycja

art. 1 ustawy z dnia 9 wrzednia 2000 roku o podatku od czynnosci cywilnoprawnych

(tekst jednolity: Dz. U. z 2026 roku, poz. 191).

Powyzsze oplaty nie obejmuja kosztow wypisow z tego aktu, ktére wraz z

podstawa prawna ich pobrania zostana podane na kazdym z wypisé6w.------------------

Akt ten zostal odczytany, przyjety i podpisany.
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